

РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ 
АРХАРИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА
АМУРСКОЙ ОБЛАСТИ
(первый созыв)

Р Е Ш Е Н И Е
 10.04.2026                                                                                                         60/651
рп (пгт) Архара


	О Решении Архаринского муниципального округа «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Архаринского муниципального округа»




Рассмотрев внесенный в порядке нормотворческой инициативы главой Архаринского муниципального округа проект решения Архаринского муниципального округа «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Архаринского муниципального округа», в соответствии со статьями 606 – 655 Гражданского кодекса Российской Федерации,  статьей 16 Федерального закона от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Уставом Архаринского муниципального округа Амурской области, Решением Архаринского муниципального округа от 19.07.2024 № 117 «О порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Архаринского муниципального округа Амурской области» Совет народных депутатов 
р е ш и л:
1. Принять Решение Архаринского муниципального округа «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Архаринского муниципального округа».
2. Направить указанный нормативный правовой акт главе Архаринского муниципального округа для подписания и официального обнародования (официального опубликования). 
3. Настоящее Решение вступает в силу со дня его принятия.



	Председатель Совета народных депутатов
	             О.И.Заярская
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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
АМУРСКАЯ ОБЛАСТЬ
	
Р Е Ш Е Н И Е

А Р Х А Р И Н С К О Г О  М У Н И Ц И П А Л Ь Н О Г О  О К Р У Г А

О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Архаринского муниципального округа 


	Принято Советом народных депутатов 
Архаринского муниципального круга            
	
10 апреля 2026 года



 
Настоящее Решение «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Архаринского муниципального округа» (далее – Решение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», приказом Федеральной антимонопольной службы от 21.03.2023                     № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», и устанавливает порядок предоставления в аренду муниципального имущества Архаринского муниципального округа в целях эффективного использования муниципального имущества, сдаваемого в аренду (субаренду), обеспечения поступления доходов в местный бюджет от его использования, а также в целях обеспечения его сохранности.

Статья 1. Общие положения
1. Настоящее Решение устанавливает порядок предоставления в аренду недвижимого имущества (зданий, строений, сооружений, имущественных комплексов, нежилых помещений, объектов инженерной инфраструктуры), объектов движимого имущества (транспортных средств, машин и механизмов), за исключением земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Архаринского муниципального округа (далее – муниципальное имущество), и распространяет свое действие на юридических лиц, физических лиц и индивидуальных предпринимателей, в том числе субъектов малого и среднего предпринимательства. 
2. Арендодателем муниципального имущества, находящегося в муниципальной казне, выступает муниципальное казенное учреждение Отдел имущественных и земельных отношений администрации Архаринского муниципального округа Амурской области (далее – отдел имущественных и земельных отношений).
3. Арендодателем муниципального имущества, закрепленного за бюджетными и автономными учреждениями Архаринского муниципального округа на праве оперативного управления, за исключением недвижимого и особо ценного движимого имущества, закрепленного за ними, или приобретенного учреждениями за счет средств, выделенных на приобретение этого имущества, выступают указанные юридические лица.
4. В отношении недвижимого и особо ценного движимого имущества, закрепленного за бюджетными и автономными учреждениями Архаринского муниципального округа на праве оперативного управления, арендодателем выступают указанные юридические лица с согласия отдела имущественных и земельных отношений.
5. Муниципальные учреждения, которым законодательством предоставлено право распоряжаться муниципальным имуществом, закрепленным за ними на праве оперативного управления, выступают арендодателями данного имущества с согласия отдела имущественных и земельных отношений в порядке, установленном законодательством.
6. Решение о предоставлении муниципального имущества, находящегося в казне, оформляется постановлением главы администрации Архаринского муниципального округа.
Постановлением главы администрации Архаринского муниципального округа также оформляется предоставление в аренду:
- недвижимого имущества, находящегося в хозяйственном ведении и оперативном управлении предприятий и учреждений;
- особо ценного движимого имущества бюджетного учреждения, автономного учреждения, закрепленного за ними собственником имущества или приобретенного ими за счет выделенных собственником средств;
- имущества казенного предприятия и казенного учреждения.
7. Для предоставления в аренду муниципального имущества необходимо письменное одобрение отраслевого органа, осуществляющего функции и полномочия учредителя, на дачу согласия на предоставление в аренду недвижимого и особо ценного движимого имущества, закрепленного за автономным учреждением учредителем или приобретенным за счет средств, выделенных учредителем на приобретение такого имущества, а также согласие отдела имущественных и земельных отношений.
8. Аренда муниципального имущества Архаринского муниципального округа – это основанное на договоре аренды срочное возмездное владение и пользование муниципальным имуществом за плату.
9. Заключение договоров аренды муниципального имущества осуществляется по результатам конкурсов или аукционов на право заключения таких договоров, за исключением случаев, установленных законодательством Российской Федерации.
10. Отношения арендодателя с арендатором регламентируются договором аренды муниципального имущества.
11. Передача муниципального имущества в аренду не влечет перехода права собственности на него.
12. В случае реорганизации юридического лица – арендатора его права и обязанности по договору аренды переходят к его правопреемнику.
13. В случае прекращения деятельности индивидуального предпринимателя – арендатора, ликвидации юридического лица – арендатора договор аренды считается расторгнутым или прекратившим свое действие.
14. Имущество, переданное в аренду, должно использоваться в соответствии с назначением использования.
15. Арендодатель имеет право на беспрепятственный вход в переданные в аренду помещения, здания, строения, сооружения, к местонахождению движимого имущества – с целью периодического осмотра на предмет соблюдения условий использования в соответствии с заключенным договором аренды и действующим законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.
16. Переоборудование, перепланирование, реконструкция имущества допускаются при наличии письменного согласия арендодателя.
17. Арендатор не вправе без согласия арендодателя:
- сдавать имущество в субаренду и передавать свои права и обязанности по договору другому лицу; 
- предоставлять имущество в безвозмездное пользование; 
- отдавать арендные права в залог; 
- вносить арендные права в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив; 
- иным образом передавать арендные права, в том числе в качестве вклада по договорам о совместной деятельности.
18. Арендатор является налоговым агентом по уплате налога на добавленную стоимость.

Статья 2. Проведение конкурса или аукциона на право заключения договора аренды 
1. Организатором конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды имущества, находящегося в муниципальной казне, выступает отдел имущественных и земельных отношений.
Организатором конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения, а также имущества, закрепленного на праве оперативного управления, выступают указанные юридические лица при соблюдении условий, предусмотренных частями 3 – 7 статьи 1 настоящего Решения.
      	2. Решение о проведении аукциона либо конкурса на заключение договора аренды принимается организатором торгов в порядке, установленном федеральным законодательством. Предметом конкурса или аукциона является ежемесячный или ежегодный платеж арендной платы по договору аренды.
3. Условия проведения аукциона либо конкурса определяются организатором торгов в соответствии с действующим федеральным законодательством.
4. Заявки на участие в конкурсе либо аукционе рассматриваются комиссией в соответствии с действующим законодательством. Работа комиссии осуществляется согласно федеральному законодательству.
5. Договор аренды подлежит заключению в срок, установленный федеральным законодательством.
       	6. Договоры аренды зданий, сооружений, помещений подлежат государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством.

Статья 3. Определение величины арендной платы за пользование имуществом и условия оплаты
1. При заключении договоров аренды размер арендной платы или размер начальной минимальной цены арендной платы определяется на основании отчета, выполненного независимым оценщиком в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено действующим законодательством Российской Федерации. 
2. Арендная плата по договору аренды недвижимого муниципального имущества не включает коммунальные платежи и иные затраты по содержанию арендуемого имущества, аренду земельного участка.
3. Арендная плата индексируется в одностороннем порядке арендодателем с 1 января на очередной финансовый год и плановый период. При индексации применяется индекс потребительских цен в среднем за год по отношению к предыдущему году, определенный в прогнозе социально-экономического развития Российской Федерации, одобренном Правительством Российской Федерации.
4. Арендная плата вносится арендатором ежемесячно, предварительно в первые десять дней каждого текущего месяца, если иное не предусмотрено условиями договора аренды. Датой уплаты арендной платы считается дата поступления денежных средств на расчетный счет арендодателя.
5. За каждые сутки просрочки платежа арендной платы арендатор оплачивает арендодателю пеню в размере, установленном условиями договора.
6. В случае принятия уполномоченным органом власти решения о введении режима повышенной готовности или чрезвычайной ситуации на территории Архаринского муниципального округа предоставление отсрочки, рассрочки и (или) уменьшения размера (отмены) арендных платежей, штрафов и пеней за нарушение условий договора за пользование муниципальным имуществом осуществляется в порядке, определяемом постановлением главы Архаринского муниципального округа.

[bookmark: Par3]Статья 4. Условия допуска и порядок рассмотрения заявления о предоставлении имущества в аренду при проведении конкурса или аукциона
 1. Для участия в конкурсе или аукционе претендентом на заключение договора аренды подается заявление в адрес арендодателя с указанием предполагаемого срока аренды, с приложением пакета документов, соответствующего требованиям приказа ФАС от 21.03.2023 № 147/23.
2. При несоблюдении одного из требований, предусмотренных приказом ФАС от 21.03.2023 № 147/23, заявителю направляется мотивированный письменный отказ в рассмотрении заявления.

Статья 5. Передача имущества
1. Фактическая передача имущества в аренду осуществляется арендодателем в 5-дневный срок с момента заключения договора аренды по акту приема-передачи.
Уклонение арендатора от подписания акта приема-передачи рассматривается как отказ от принятия имущества. В этом случае договор подлежит расторжению.
2. Фактическая передача имущества по истечении срока договора аренды осуществляется арендатором имущества по акту в 5-дневный срок с момента прекращения договора аренды.
3. Фактическая передача арендованного имущества при досрочном расторжении договора аренды осуществляется по акту в 5-дневный срок с момента заключения соглашения о расторжении договора либо вступления в законную силу решения суда о расторжении договора.
4. Арендатор обязан вернуть арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором. Указанное обязательство будет исполнено после возврата арендодателю имущества и подписания сторонами акта приема-передачи.
Возврат имущества в неудовлетворительном состоянии отражается в акте приема-передачи. Ущерб, нанесенный имуществу, подлежит возмещению со стороны арендатора в полном объеме.

Статья 6. Порядок предоставления имущества в аренду на новый срок
1. По истечении срока действия договора аренды имущества заключение договора аренды на новый срок осуществляется в соответствии с частью 9 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
2. Арендатор, заинтересованный в заключении договора аренды имущества на новый срок, представляет в адрес арендодателя заявление с указанием срока предоставления имущества в аренду.
3. Заявление регистрируется в день поступления, на заявлении проставляется отметка о дате поступления заявления.
4. В целях принятия решения о предоставлении имущества в аренду без проведения торгов на новый срок арендодатель в месячный срок со дня представления полного пакета документов рассматривает поступившее заявление и представленные документы, соответствующие требованиям приказа ФАС от 21.03.2023 № 147/23.
5. Арендодатель готовит и направляет арендатору проект договора аренды для подписания либо отказ в предоставлении имущества в аренду с указанием причин отказа.
6. Решение об отказе в предоставлении имущества в аренду на новый срок принимается в случаях, предусмотренных частью 10 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».
7. Арендодатель в трехдневный срок со дня принятия решения об отказе в предоставлении имущества направляет арендатору по адресу, указанному в заявлении, письменное извещение о принятом решении.

Статья 7. Изменение и расторжение договора аренды
1. Изменение и расторжение договора аренды возможны по соглашению сторон. Соглашение об изменении или расторжении договора аренды заключается в письменной форме.
2. Требование об изменении или о расторжении договора может быть заявлено в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить или расторгнуть договор либо неполучения ответа в срок, указанный в предложении, а при его отсутствии – в 30-дневный срок.
3. По требованию арендодателя договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда арендатор:
- пользуется имуществом с существенным нарушением условий договора или назначения имущества либо с неоднократными нарушениями;
- предоставляет арендуемое имущество в субаренду без согласия арендодателя;
- производит переоборудование и перепланировку арендуемого помещения без согласия арендодателя;
- существенно ухудшает имущество;
- более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;
- не производит капитального ремонта имущества в установленные договором аренды сроки, а при отсутствии их в договоре – в разумные сроки в тех случаях, когда в соответствии с законом, иными правовыми актами или договором производство капитального ремонта является обязанностью арендатора;
- в иных случаях, установленных договором аренды.
4. По требованию арендатора договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда:
- арендодатель не предоставляет имущество в пользование арендатору либо создает препятствия пользованию имуществом в соответствии с условиями договора аренды или назначением имущества;
- переданное арендатору имущество имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены арендодателем при заключении договора, не были заранее известны арендатору и не должны были быть обнаружены арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении договора;
- арендодатель не производит являющийся его обязанностью капитальный ремонт имущества в установленные договором аренды сроки, а при отсутствии их в договоре – в разумные сроки;
- имущество в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

Статья 8. Порядок проведения арендатором капитального ремонта (реконструкции) арендуемого недвижимого имущества и компенсации затрат, произведенных арендатором на капитальный ремонт (реконструкцию)
1. Арендаторам предоставляется возмещение расходов по капитальному ремонту (реконструкции) в счет арендной платы в случаях проведения работ, относящихся к капитальному ремонту или реконструкции в соответствии с требованиями, предусмотренными данным разделом.
[bookmark: Par41]2. Для рассмотрения вопроса о необходимости проведения капремонта (реконструкции) арендатор подает на имя арендодателя письменное заявление. К заявлению прилагаются:
- техническое заключение по результатам обследования объекта, подтверждающее необходимость проведения капитального ремонта (реконструкции);
- проектно-сметная документация с указанием объема работ, предполагаемых к выполнению, и их ориентировочной стоимости.
3. Решение о необходимости проведения капитального ремонта (реконструкции) или об отказе в его проведении, а также о перечне работ, расходы по проведению которых подлежат возмещению в счет арендной платы, принимается по результатам обследования объекта недвижимого имущества комиссией, утвержденной постановлением главы Архаринского муниципального округа.
4. О принятом решении арендодатель сообщает арендатору в письменной форме в течение 30 (тридцати) дней со дня подачи документов, указанных в части 2 настоящей статьи.
5. Возмещение расходов в счет арендной платы предоставляется арендатору по факту выполненных работ при представлении следующих документов:
- договора подряда;
- акта приемки выполненных работ;
- платежных документов, подтверждающих фактически произведенные затраты.
6. Сумма расходов, подлежащих возмещению, распределяется пропорционально в счет будущих платежей по договору аренды, при этом сумма возмещения таких расходов в месяц не может превышать 80% от ежемесячного размера оплаты по договору аренды.
7. Затраты по капитальному ремонту (реконструкции) включают стоимость следующих основных видов работ:
-  изготовление проектно-сметной документации;
- восстановление, замена или укрепление фундаментов, стен, каркасов и ограждающих конструкций, оконных блоков и рам, а также иных конструктивных элементов объекта, восстановление или замена инженерных систем (водоснабжения, канализации, отопления, электроснабжения, газоснабжения, вентиляции);
- замена либо ремонт крыши, чернового пола, ремонт фасада, ремонт или замена столярных изделий и полов.
Иные виды работ по капитальному ремонту (реконструкции), подлежащие компенсации, согласовываются комиссией и оформляются протоколом.
Все произведенные улучшения по капитальному ремонту (реконструкции) арендуемого муниципального имущества считаются неотделимыми улучшениями этого имущества и являются муниципальной собственностью.
8. Затраты на отделочные работы, а также иные работы, связанные со специфическими потребностями арендатора (перепланировка помещений, работы по переносу тепло-, электро-, водоснабжения и водоотведения), возмещению не подлежат.
9. В случае проведения капитального ремонта (реконструкции) без согласия арендодателя компенсация затрат не производится.
[bookmark: Par59]10. Пеня за просрочку платежей по аренде в период капитального ремонта (реконструкции) не взимается.

Статья 9. Передача муниципального имущества в субаренду
1. Предоставление арендуемого имущества в субаренду осуществляется с письменного согласия арендодателя.
1.1.  Для получения согласия Арендодателя при сдаче недвижимого имущества в субаренду арендатор представляет заявление (заявку).
К заявлению (заявке) прилагаются:
- три экземпляра договора субаренды муниципального имущества, которые должны иметь в правом верхнем углу гриф его согласования арендодателем;
- расчет субарендной платы;
- юридическим лицом-субарендатором – копии учредительных документов, частным предпринимателем-субарендатором – копия свидетельства о государственной регистрации предпринимателя, осуществляющего свою деятельность без образования юридического лица;
- копия свидетельства о постановке на учет в налоговой инспекции субарендатора;
- схема предполагаемого размещения субарендатора в арендуемом недвижимом муниципальном имуществе.
1.2. Арендодатель рассматривает представленные документы в срок не более 10 дней со дня подачи заявки и в случае положительного решения оформляет согласование на договоре субаренды. Один экземпляр договора, подписанный сторонами, остается у Арендодателя.
1.3. В случае принятия Арендодателем решения об отказе сдавать муниципальное имущество в субаренду заявителю в течение 10-ти дней со дня принятия решения направляется уведомление с обоснованием причин такого отказа.
2. Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок основного договора.
3. Досрочное прекращение договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды. Субарендатор в этом случае имеет право на заключение с ним договора аренды на имущество, находившееся в его пользовании в соответствии с договором субаренды, в пределах оставшегося срока субаренды на условиях, соответствующих условиям прекращенного договора аренды.
4.  Назначение использования муниципального имущества по договору субаренды должно соответствовать назначению, указанному в договоре аренды.
5. При передаче имущества в субаренду ответственность за сохранность и техническое состояние такого имущества перед арендодателем несет арендатор по основному договору.
6. Ответственность за нарушение условий субаренды, установленных настоящим Решением, несет арендатор в соответствии с действующим законодательством.
Предоставление арендатором площадей в субаренду без согласия арендодателя влечет за собой ответственность арендатора в виде предусмотренного настоящим Решением досрочного расторжения договора аренды.
При сдаче муниципального имущества в субаренду цели использования помещений должны соответствовать договору аренды.
7. При использовании муниципального имущества, сданного арендатором с согласия отдела имущественных и земельных отношений в субаренду, ответственным за его техническое состояние по договору аренды перед арендодателем остается арендатор.
8. Возобновление, переоформление договора субаренды на новый срок (пролонгация) по истечении срока его действия допускается только с согласия отдела имущественных и земельных отношений.

Статья 10. Заключительные положения
1. Настоящее Решение вступает в силу со дня его официального обнародования (официального опубликования) в сетевом издании «Официальный вестник Архаринского муниципального округа» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (ADMARH.RU).
2. Со дня вступления в силу настоящего Решения признать утратившим силу Положение Архаринского района от 22.10.2018 № 25 «О порядке регулирования арендных отношений, предметом которых являются объекты муниципальной собственности Архаринского района».
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